Arsredovisning 2025
HSB Brf Korsriddaren i Stockholm



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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HSB - dar méjligheterna bor

KALLELSE TILL ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA | HSB BRF
KORSRIDDAREN

HSB bostadsrittsforening Korsriddaren kallar hirmed samtliga medlemmar till
ordinarie foreningsstdmma.

Datum/tid: 27 maj 2926 kl. 19:00.

Plats: Foreningslokalen, Hagerstensviagen 165 C.
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Foreningsstimmans 6ppnande

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvarorétt vid foreningsstimma
Godkénnande av dagordning

Val av tva justerare

Val av minst tva rostrdknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

. Genomgang av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrikning

. Beslut i anledning av bostadsréttsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststillda balansrdkningen
Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdéter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstdmman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
Val av dvriga styrelseledamoter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot
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Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter 1 valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
Val av fullméktige och erséttare samt ovriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna frdgor och av medlemmar anmélda
drenden (motioner) som angivits i kallelsen

Foreningsstimmans avslutande

Bilagor till kallelsen:
e Dagordning
e Arsredovisning

e Valberedningens forslag till val av styrelseordférande, styrelse och revisorer
samt arvodesforslag

e Motion

Vilkommen!
Styrelsen
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Korsriddaren i Stockholm med sédte i STOCKHOLM org.nr. 702001-1891 far harmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ir ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1943. Foreningens stadgar
registrerades senast 2024-01-29.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Stockholm kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Framlingen 1-7 1943-09-01 1946 med viardear 1956
Totalt 1 objekt

Fastigheterna dr fullvardesforsdkrade 1 Fastigheterna &r fullforsidkrade i1 Protector. . I forsékringen ingér styrelseansvar.
Hemforsékring tecknas och bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstillagg ingar ej i
foreningens fastighetsforsikring. Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
20 forrad 253
12 lokaler (hyresrétt) 1035
173 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 9915
Totalt 205 objekt 11 203

Dokument-1D 09222115557575479678 Signerat MJ, CLR, AJ, MW1, KA, MB, BL, MH, MW2, PG,00 ———
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Mickaela Jonsson Ordforande 2018-05-09

Curt Lennart Ronnestig Ledamot 2017-10-07

Berndt Larsson Ledamot 2022-06-07

Jan Erik Lindqvist Ledamot 2014-05-18 2026-04-09
Kristina Akerman Ledamot 2017-10-07

Michael Bartosch Ledamot 2019-06-25

Asa Jandér Ledamot 2025-08-06

Monica Walldén Ledamot 2025-08-06

Maria Hovberg Ledamot 2025-08-06

Paul Olsson Ledamot 2025-08-06 2025-11-10
Helene Cathrine Schalck Koefoed Ledamot 2023-08-21 2025-08-06
Nils Salomonsson Ledamot 2023-08-21 2026-04-09

I tur att avg fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma 4r: Mickaela Jonsson och Asa Jander
Styrelsen har under dret hallit 13 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas tvé i forening av Berndt Larsson, Kristina Akerman, Michael Bartosch, Asa Jandér, Monica Walldén,
Mickaela Jonsson och Maria Hovberg.

Revisorer har varit: Peter Granholm och Maja Westman, vald av féreningen, samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor
hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Pernilla Ivarsson (sammankallande), Ann-Marie Stromberg samt Helene Cathrine Schalck
Koefoed, valda vid féreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-06-03. Pa stimman deltog 28 rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under aret hojts med 4%

Foreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Foreningen har avslutat sitt drineringsprojekt under 2025, vilket uppgick till ca 20 Mkr. Utfallet blev hogre dn
ursprunglig offert dd man beslutade att komplettera med drénering av ytterligare ett hus da det forelag behov.

Pagiende eller framtida underhall:

2025-2026 Varmevixlare, ny DUC (datoriserad undercentral) utredning.
2026 - Forundersokning for drinering husgrund av hus 2 och 4.

2026- Tvittning balkongplatar

2026 - Byte till energifonster i foreningslokalen

2026-2027 - Renovering trapphus i etapper

Dokument-ID 09222115557575479678
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2027 - OVK
2029 - Energideklaration

Avgiftshojning under 2025:
4% frén 1 okt 2025.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

2016 - Termostatbyte och injustering virme ldgenheter

2016 - Byte av torkskap och tvittmaskiner i tvattstugor

2016 - Byte av radiatorer i entréer

2018-2020 - Renovering av fasader och ommélning. Aven byte av utomhusarmaturer i LED pa fasader.
2018-2020 - Byte av tak.

2018-2020 - Nya portar och handtag entréer

2019 - Energideklaration

2019-2020 - Renovering och tillbyggnad atervinningsrum

2020 - Gardar, Cykelrum -rensning

2020-2021 - Byte av belysning i allmdnna utrymmen till LED med rorelsevakt

2021 - OVK Kommersiella lokaler och lagenheter

2022-2023 - Malning av fonster och byte till energiglas 4 mm i ytterbéage.

2023 - Stamspolning lagenheter , kommersiella lokaler och allménna ytor s& som bl.a. tvittstugor och toaletter.
2023 - Renovering géstldgenhet samt lokal pd Higerstensvédgen 155

2023- Byte ny avgasare i UC + rengdring av expansionkérl

2024 - Rensning stuprdnnor & brunnar

2023-2024 - Byte elmétare IMD

2024- Rensning av cyklar

2024 - Radonmitning

2024-12-13 Garantibesiktning, 2 ars av fonsterrenovering

2024-10-21 Garantibesiktning, 5 ars av tak och fasader

2024- Omforhandling av forvaltningsavtal och byte av forvaltare fran Fastightesdgarna till Delagott.
2024-2025 Nya dagvattenrdr + drénering av husen 1,3, 5, 6 och 7

Hillbarhet

Ekonomisk hallbarhet

Bostadsrittsforeningen leds av en styrelse som ansvarar for att gillande lagar och regelverk efterlevs. Styrelsen
sakerstéller en god ekonomisk forvaltning, &ndamalsenliga rutiner for intern kontroll samt efterlevnad av regelverk
avseende bland annat penningtvitt, i syfte att forebygga ekonomiska oegentligheter och skapa langsiktig ekonomisk
stabilitet for foreningen.

Miljomassig hallbarhet

Foreningen strivar efter att i sin lopande forvaltning och vid upphandlingar vélja leverantorer och entreprendrer som
bedriver ett aktivt och dokumenterat miljdarbete. Miljoaspekter beaktas vid beslut rérande drift, underhall och
investeringar for att minska foreningens miljopéverkan 6ver tid.

Social hallbarhet

Foreningen verkar for ett tryggt och trivsamt boende genom ett 1dngsiktigt och ansvarsfullt forhallningssétt. Nuvarande
medlemmar tar hansyn till framtida medlemmars behov genom att fatta beslut som bidrar till foreningens langsiktiga
forvaltning och goda boendemil;jo.

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:

2026 -Viarmevaxlare, ny DUC (datoriserad undercentral)

2027 - Stamspolning ldgenheter , kommersiella lokaler och allménna ytor s som bl.a. tvittstugor och toaletter.
2026 - Byte till energifonster i foreningslokalen

Ovriga visentliga hindelser
Vattenskada har konstaterats i kommersiell lokal beldgen pa Héagerstensvégen 173.
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Skadeorsaken bedoms vara en defekt spygatt i kombination med skadat avloppsror samt bristfalligt sandfdng, vilket
medfort lickage och intringning av vatten i lokalen.

Foreslagna atgirder omfattar demontering och utbyte/reparation av spygatt, dtgérd av berdrt roravsnitt, rensning/
aterstdllning av sandfdng samt relining av cirka 10 meter avloppsledning.

Medlemsinformation
Under éaret har 20 bostadsréitter 6verlatits och 0 upplatits.

Vid rikenskapséarets borjan var medlemsantalet 243 och under aret har det tillkommit 34 och avgatt 28 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 249,

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 155 112 116 93 80
Skuldséttning, kr/kvm 6128 5271 4396 4352 3682
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 924 5926 4967 0 0
Réntekénslighet, % 7 6 6 7 6
Energikostnad, kr/kvm 320 316 297 269 249
Arsavgifter, kr/kvm 986 975 879 742 731
Arsavgifter/totala intékter, % 89 88 80 0 0
Totala intdkter, kr/kvm 979 974 876 770 738
Nettoomsittning, tkr 10 903 10 641 9529 9079 8 657
Resultat efter finansiella poster, tkr -355 -341 -821 -1 042 -1 063
Soliditet, % 8 9 11 12 16

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa kostnader for avskrivningar samt riintekostnader pa foreningens 14n.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr positivt och foreningens sparande till det framtida underhéllet
uppgér till 155 kr/m2.

Styrelsen anser ddrmed att drets forlust inte pdverkar foreningens mojlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 217 449 0 0 217 449
Underhallsfond, kr 8455410 0 557 006 9012416
S:a bundet eget kapital, kr 8672 859 0 557 006 9 229 865
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -2 065 302 -340 619 -557 006 -2 962 927
Arets resultat, kr -340 619 340 619 -355 349 -355 349
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2 405 921 0 -912 355 -3318 276
S:a eget kapital, kr 6266 938 0 -355 349 5911 589

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 580 000 kr samt ianspriktagande skett med 22 994 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr -2405921
Arets resultat, kr -355 349
Reservation till underhallsfond, kr -580 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 22 994
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -3 318 276
Styrelsen foresliar att medlen disponeras enligt foljande:

Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhéllsfond, kr -0
Balanseras i ny rikning, kr -3 318 276

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 10 903 366 10 641 382
Ovriga rorelseintikter Not 3 68 776 275 668
Summa Rorelseintikter 10 972 142 10 917 050
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -6 766 500 -7 320 584
Ovriga externa kostnader Not 5 -295 627 -264 289
Personalkostnader Not 6 -353 313 -308 568
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella 1799221 1553 534
anldggningstillgdngar

Kostnad for utrangering -208 282 0
Summa Rorelsekostnader -9 422 943 -9 446 974
Rorelseresultat 1549 199 1470 076
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter Not 7 3798 2 786
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 908 345 -1 813 481
Summa Finansiella poster -1 904 547 -1 810 695
Resultat efter finansiella poster -355 349 -340 619
Resultat fore skatt -355 349 -340 619
Arets resultat -355 349 -340 619
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 71909 993 53 840 651
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 10 0 12 690 931
Summa Materiella anldggningstillgdangar 71 909 993 66 531 582

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 1420 1420
Summa Finansiella anldggningstillgangar 1420 1420
Summa Anliggningstillgingar 71 911 413 66 533 002

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 25288 48 618
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 5140 769 3393 489
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 342 146 405 549
Summa Kortfristiga fordringar 5508 204 3 847 655
Summa Omsittningstillgingar 5508 204 3 847 655
Summa Tillgdngar 77 419 617 70 380 657
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l (X J k (]
Ba a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 217 449 217 449
Fond for yttre underhall 9012 416 8455410
Summa Bundet eget kapital 9229 865 8 672 859
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 962 927 -2 065 302
Arets resultat -355 349 -340 619
Summa Ansamlad forlust -3318 276 -2 405 921
Summa Eget kapital 5911 588 6266937
Skulder

Langfristiga skulder

Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 10 000 000 22 750 000
Summa Langfristiga skulder 10 000 000 22750 000
Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 58 650 000 36 300 000
Leverantorsskulder 540 614 2 470 760
Skatteskulder 41 026 20 691
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 224 093 271 804
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 2 052 296 2 300 466
Summa Kortfristiga skulder 61 508 029 41 363 720
Summa Skulder 71 508 029 64 113 720
Summa Eget kapital och skulder 77 419 617 70 380 657
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 1 549 199 1470 076

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1799 221 1553 534
Utrangering 208 282 0
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 2 007 503 1553 534
Erhéllen rinta 3798 2786
Erlagd rianta -1 925778 -1 654 714
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 1634 721 1371 681

Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 84 843 -1363
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder -2 188 259 1 938 248
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital -2103 415 1936 884
Kassaflode frin den l6pande verksamheten -468 695 3308 565

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -7385914 -12 857 572
Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -7 385914 -12 857 572

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 9 600 000 9 800 000
Summa Kassaflode frin finansieringsverksamheten 9 600 000 9 800 000
Arets kassaflode 1745 391 250 993
Likvida medel vid arets borjan 3382 804 3131 811
Likvida medel vid arets slut 5128 195 3382 804
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiinna rdid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allméinna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

» Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt vdrde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. D
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgingar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behdorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.
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Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pd utbetalning av tjinsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 0 tkr
Foréndring jaimfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och éar.

Sparande: Arets resultat med terliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askéadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsittning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pd hur mycket &rsavgifterna behdver hdjas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pd medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 9 181 901 8 886 933
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 551 675 516 358
Arsavgifter bostéder informationséverforing 259 411 259 500
Hyror lokaler 683 139 757 470
Hyror forbrukningsbaserad 45 852 0
Hyror 6vrigt 79 709 75431
Ovriga priméra intékter 162 591 187 575
Summa Bruttoomsdttning 10 964 278 10 683 267
Hyresbortfall -60 912 -41 885
Summa -60 912 -41 885
Summa Nettoomsdittning 10 903 366 10 641 382
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintiikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintdikter
Forsédkringsersattningar 0 260 098
Ovriga sekundira intikter 68 776 15570
Summa Ovriga rorelseintikter 68 776 275 668
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -1225 347 -1 384 467
Sno och halk-bekdmpning -303 282 -323 700
Reparationer -226 095 -464 384
Planerat underhéll -22 994 -44 599
Forsédkringsskador -59 567 -351 939
El -807 554 -882 647
Uppvérmning -2219 575 -2 115 744
Vatten -559 340 -543 258
Sophédmtning -463 017 -365 991
Fastighetsforsdkring -215 852 -205 129
Kabel-TV och bredband -319 516 -318 078
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -342 822 -320 650
Ovriga driftkostnader -1540 0
Summa Driftskostnader -6 766 500 -7 320 584
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -7 221 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop -14 287 -4 246
Administrationskostnader -109 659 -111 109
Extern revision -26 500 -25 000
Medlemsavgifter -55710 -551710
Foreningsverksamhet -7 500 -3103
Ovriga forvaltningskostnader -74 749 -65 121
Summa Ovriga externa kostnader -295 627 -264 289
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -7 541 -7923
Styrelsearvode -280 238 -245 141
Sociala avgifter -65 534 -55 504
Summa Personalkostnader -353 313 -308 568
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrakningskonto HSB 2 882 1903
Ovriga rinteintiikter och liknande poster 916 883
Summa Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3798 2786
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Rdntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1an till kreditinstitut -1 905 222 -1 609 580
Kostnader for pantbrev 0 -201 375
Ovriga rintekostnader 23123 2526
Summa Rdntekostnader och liknande resultatposter -1 908 345 -1 813 481
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 79 528 917 79 124 937
Ingaende anskaffningsvédrde mark 500 000 500 000
Arets investeringar 20 076 845 403 980
Arets forsiljningar/utrangeringar -451 800 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 99 653 962 80 028 917
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -26 188 266 -24 634 732
Arets avskrivningar -1799 221 -1 553 534
Aterforda avskrivningar 243 518 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -27 743 969 -26 188 266
Utgaende redovisat virde 71 909 993 53 840 651
Taxeringsvdirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - bostdder 143 000 000 127 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 3633 000 3 142 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 190 000 000 198 000 000
Taxeringsvéirde mark - lokaler 824 000 724 000
Summa 337 457 000 328 866 000
Stillda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 68 999 250 59 426 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda séikerheter 68 999 250 59 426 000
Not 10 Pagiaende nyanliggningar materiella anléiggningstillgdngar 2025-12-31 2024-12-31
Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar
Ingdende virde pagdende nyanliggning 12 690 931 237338
Arets investeringar 7385914 12 857 573
Omklassificering till byggnad -20 076 845 -403 980
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 12 690 931
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 5128 195 3 382 804
Ovriga fordringar 12574 10 685
Summa Ovriga fordringar 5140 769 3393 489
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 342 146 405 549
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 342 146 405 549
Not 13 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp an[:/gjttgr?o;gs
Swedbank 2,19% 2026-03-28 16 000 000 0
Swedbank 3,62% 2026-03-25 12 750 000 0
Swedbank 2,26% 2026-02-28 19 900 000 400 000
Swedbank 2,58% 2027-06-23 10 000 000 0
Swedbank 2,72% 2026-12-22 10 000 000 0
68 650 000 400 000
Langfristig del 10 000 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 58 650 000
Kortfristig del 58 650 000
Niésta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 400 000
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 1 600 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 0
Genomsnittsrantan vid arets utgang 2,61%
Finns swap-avtal Nej
Not 14 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp Nasta L.ZDFS
amortering
Swedbank 2,19% 2026-03-28 16 000 000 0
Swedbank 3,62% 2026-03-25 12 750 000 0
Swedbank 2,26% 2026-02-28 19 900 000 400 000
Swedbank 2,58% 2027-06-23 10 000 000 0
Swedbank 2,72% 2026-12-22 10 000 000 0
68 650 000 400 000
Naésta drs amortering av l&ngfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 58 650 000
Kortfristig del 58 650 000
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Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 33100 31 000
Momsskuld 8 886 11 473
Inre fond 134 509 135133
Ovriga kortfristiga skulder 47 598 94 198
Summa Ovriga skulder 224 093 271 804

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 901 739 900 241
Upplupna rantekostnader 196 214 213 647
Ovriga upplupna kostnader 954 343 1186578
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 2 052 296 2 300 466

Arsredovisningen #r faststilld av styrelsen 2026-04-15.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgdr av dess signering, lamnats betrdffande denna drsredovisning.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsférening Korsriddaren i Stockholm

Org.nr 702001-1891

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforening Korsriddaren i Stockholm for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsférening Korsriddaren i Stockholms finansiella
stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt De fortroendevalda revisorernas
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa é&r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

HSB Bostadsrattsforening Korsriddaren i Stockholm, org. nr.702001-1891
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identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse foér min revision foér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De fortroendevalda revisorernas ansvar

Vi har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar
av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och
stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning fér HSB Bostadsrattsforening Korsriddaren i
Stockholm for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har i 6vrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
adndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka  atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fran Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisorn fran Kungsbron Borevision AB:s professionella
bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och &vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Peter Granholm
Fortroendevald revisor

Ola Olsson
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Maja Westman
Fortroendevald revisor
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Forslag till styrelse for brf Korsriddaren — ar 2026

STYRELSE - FORSLAG TILL NYA LEDAMOTER

Emilia Wiik

Jag ar ekonom med arton ars erfarenhet fran engagemang och arbete i ideell
sektor. Ar idag ansvarig fér ekonomi och effektméatning i en ideell férening som
verkar for att 0ka delaktighet i samhallet bland unga med utlandsk bakgrund,
och har tidigare haft roller som ekonomiansvarig och verksamhetschef i andra
liknande organisationer. Har dven erfarenhet av att sitta i styrelse for flera
ideella foreningar. Jag har bott i féreningen i 10 ar.

Andrea Wohlstrom

Jag ar 34 ar gammal och har bott i foreningen sedan hésten 2024, tillsammans
med min man och var lilla dotter. Jag ar jurist och arbetar pa domstol till
vardags. Jag har ingen erfarenhet av styrelsearbete i bostadsrattsforening, men
jag har foreningserfarenhet fran annat hall och tror att jag kommer komma fort
in i arbetet. | 6vrigt ser jag fram emot att fa lara kdnna var férening lite battre!

Mickaela Sundquist

Jag har bott i foreningen i 11 ar och suttit i styrelsen i nu atta ar. Bor tillsammans
med min man och dotter pa Hagerstensv. 173. Jag ar utbildad Diplomerad
Fastighetsforvaltare och Ekonomi- & redovisningsassistent. Tycker
fastighetsforvaltning ar superkul.

Asa Jandér

Jag heter Asa Jandér och har bott hir i féreningen i 2 ar tillsammans med min
katt Momsan. Vi trivs valdigt bra. Jag tycker det ar viktigt med bra
kommunikation och trevlig och trygg gemenskap.




Maria Hovberg

Jag heter Maria Hovberg. Bott i foreningen i ca tre ar. Studerar till socionom och
arbetar som verksamhetsutvecklare pa Framja. Jag vill bidra med god
kommunikation och kreativitet till foreningen

STYRELSE - SITTANDE LEDAMOTER

Berndt Larsson

Pensionar pa 76 ar. Har bott i foreningen sedan 1979. Innan jag var pensionar
arbetade jag som IT-chef, IT-projektledare, systemkonstruktor,
organisationsutvecklare, mm framst inom ekonomisystem och organisation.
Forutom i Korsriddaren styrelse sa ar jag aven ordférande i Garageforeningen
Aspens styrelse. | Korsriddaren har jag foljande huvudsakliga funktioner
namligen att skriva informationsbladet samt tradgardarna. Mina framsta
intressen ar konst och antikviteter. Jag ar en inbiten ”loppisjagare”.

Michael Bartosch
Jag har bott i féreningen sedan 2009. Arbetar som musiker, men jobbar dven pa
Sodersjukhuset.

Jag heter Kristina Akerman, gymnasieekonom med tva examina fran Stockholms
universitet som konsthistoriker och larare. | arbetslivet jobbade jag som
museilarare, séljare och montessorilarare/forskollarare. Mina tva vuxna barn
har flyttat ut och jag bor sjalv. Mina fritidsintressen ar konst/arkitektur och
konserter. Jag tycker att uppdraget i styrelsen ar intressant, ansvarsfullt och

‘U roligt. Jag har intresse for hallbarhet och energi.

HSB-ledamot

Valjs av styrelsen tillsammans med HSB.



VALBEREDNING - FORSLAG

Helene Schalck

Bor med min sambo och lilla son pa Hagerstensv. 157A. Jag arbetar

med kundndéjdhet pa ett globalt sdkerhetsféretag, men under 2026 ar jag
mammaledig. Jag ar ocksa med i odlingsféreningen Knippen och var en del av
styrelsen i BRF korsriddaren fran 2023-2025. Det ar viktigt for mig att alla
medlemmar i féreningen trivs har.

Pernilla Ilvarsson

Jag har bott i féreningen sedan 2011. Jag ar arkitekt samt driver ett litet eget
foretag som syr om begagnade klader; Omgjord. Jag har tidigare varit med i
styrelsen for Arkitekter utan granser (ASF). Jag ar medlem i odlingsféreningen
Knippen som odlar i pallkragarna vid gaveln pa Hus 1 (vid Hagerstensvagen
157).

Ann-Marie Stromberg

Jag har bott i brf Korsriddaren sedan 1974. Jag har varit med i styrelsen
tidigare och varit bade ordférande och sekreterare, bland annat under den tid
stamrenoveringen pagick. Socionom och féreningsaktiv. Varit med i
stadsdelsnamnden och i stadsfullmaktige Stockholms stad tidigare. Framsta
intresse nar det géller brf Korsriddaren - att vdarna om vara tradgardar och att
behalla och utveckla vara gemensamma aktivitetslokaler - samlingslokalen,
gastlagenheten, gymmet, atervinningsrummet (som jag var med om att infora)
m.m.




REVISOR - FORSLAG

Peter Granholm

Flyttade in i 165:an februari 2015. 65 ar, jobbat som musiklarare och
musiker, nu med Daglig verksamhet fér funktionshindrade pa halvtid. Tre
barn och lika manga barnbarn. Mina kunskaper i revision har jag
inhdmtat via HSB-kurs och fragor till tidigare revisor.

Maja Westman
Bott i foreningen sen 2017. Arkitekt och Konstruktor till yrket. Gillar att pyssla
med odling och hantverk av olika slag. Har katt.



Forslag fran valberedningen till stamman - Brf Korsriddaren ar 2026

Valberedningen foreslar att styrelsen skall besta av 9 ordinarie ledamoter, varav en utses
av HSB. Inga ersattare foreslas.

Fyra ledaméter, Bernt Larsson, Michael Bartosch, Kristina Akerman och Maria Hovberg
har ett ar kvar av sin mandatperiod.

Forslag till ledamaoter i styrelsen

Omval

Mickaela Sundquist  tva ar

Asa Jander ett ar

Maria Hovberg ett ar kvar, forlangning med ett ar
Nyval

Emilia Wiik tva ar

Andrea Wohlstrom ett ar

Forslag till revisor

Omval
Peter Granholm ett ar
Maja Westman ett ar

Forslag till valberedning

Helene Schalck (sammankallande), Pernilla Ivarsson och Ann-Marie Stromberg

Enhalligt forslag fran valberedningen

Pernilla Ivarsson (sammankallande), Helene Schalck och Ann-Marie Stromberg



Valberedningens forslag till storlek pa arvoden - ar 2026
- For fortroendevalda och oférutsédgbara extra insatser i féreningen

Arvodesbeloppen utgar fran gallande inkomstbasbelopp (IBB). Inkomstbasbeloppet dndras arligen
for att folja den genomsnittliga inkomstutvecklingen i samhaéllet. Pa sa satt foljer arvodena
samhallets inkomstutveckling. For innevarande ar (2026) ar inkomstbasbeloppet 83.400:-.

Valberedningen féreslar arvoden for fortroendevalda som viljs pa stamman (ledaméter,
valberedning och revisor) samt insatser som behdvs i féreningen utéver det vanliga styrelsearbetet
enligt foljande:

- Att arvoden fér ovanstaende uppdrag fordelas enligt tabell 1 nedan.

- Att styrelsen har ratt att betala ut ersattning till styrelserepresentanter och medlemmar som
gor insatser i féreningen utanfor det vanliga styrelsearbetet enligt tabell 1 nedan.

- Att styrelsen har ratt att betala ut moétesersattning for styrelsemoéten och for moten som
styrelserepresentanter och medlemmar deltar i a féreningens vagnar utanfor ordinarie
styrelsemoten (exempelvis byggmoten), enligt tabell 2 nedan.

- Om flera personer delar pa ett av uppdragen i tabell 1 skall arvodena delas dem emellan.
Fordelning ska representera respektive persons nedlagda arbetstid som kravs for att utféra
resp. persons uppdrag.

Tabell 1 — Arvodesférdelning

Uppdrag Del av IBB | kronor
Ledaméter i styrelsen 150 % 125 100 kr
Valberedning 20 % 16 680 kr
Revisor 10% 8 340 kr
Ersattning till styrelserepresentanter och medlemmar utéver

det vanliga styrelsearbete (oférutsdagbara behov) 100 % 83 400 kr
Totalt 233 520 kr

Tabell 2 — Métesersdttning
Uppdrag Del av IBB | kronor

Moétesersattning (per person och redovisat méte) 0,5% 417 kr

Totalt innebar detta att valberedningen foreslar att arvoden far betalas ut med 233 520 kr exklusive
motesersattning, ersattning for sarskilda ansvarsomraden och sociala avgifter.



HSB - dir méjligheterna bor 2026-03-26

Styrelsens yttrande till motion/er till Brf Korsriddarens
foreningsstamma 6 maj 2026

Motion till brf Korsriddarens arsstamma 2026
Var samlingslokal &r underutnyttjad!

Jag har noterat att var fina samlingslokal anvands valdigt sallan, trakigt, jag var en gang
som styrelseledamot med att planera och stallai ordning den.

Det ar stor brist pa samlingslokaler i Hagersten. Speciellt for pensionarsforeningar som
har behov av tillgangliga lokaler. Pensionarsforeningarna har mesta av sin verksamhet
vardagar och pa dagtid.

Den nuvarande prissattningen ar satt "per tillfalle” vilket gor att kostnaden blir mycket
hog for den som egentligen behover lokal endast for ett par timmar.

De storre samlingslokaler som finns i Hagersten, Hagerstensdsens Medborgarhus och
Midsommargarden, hyr ut sina lokaler per timma, summan varierar med lokalens
storlek, detta ger flexibilitet och sanker hyreskostnaden for féreningslivet.

Uthyrning av var samlingslokal ar en ren vinst brf Korsriddaren. Att lata den sta oanvand
och outnyttjad ar en forlust.

Jag foreslar arsstamman besluta

att uppdra at styrelsen att verka for att 6ka uthyrningsgraden av var samlingslokal och att
i linje darmed gora det mojligt att hyra lokalen for ett begransat antal timmar i stallet for
en och samma summa ”per tillfalle” oavsett tillfallets” lAngd.

Ann-Marie Stromberg



Styrelsen foreslar stamman att avsla motion
Styrelsen foreslar att stamman beslutar enligt foljande:
Forslaget utgor en kompromiss baserad pa motionen fran Ann-Marie.

Styrelsen foreslar att uthyrning av foreningslokalen sker i tre fasta tidsblock per dag:

kl. 09.00-13.00,
kl. 13.00-17.00, samt
kl. 17.00-21.00.

Varje tidsblock omfattar fyra timmar, och avgiften per block &r 1 000 kronor.

Eftersom administrationen av uthyrningen skots av en enskild medlem, anser styrelsen att
det ar viktigt att halla hanteringen sa enkel och éverskadlig som majligt. Genom att inféra
fasta tidsblock minskar den administrativa belastningen, samtidigt som bokningar,
nyckelhantering och uppfoljning blir mer strukturerade och lattare att hantera.






FULLMAKT

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar &ger bostadsratten gemensamt, har de
bara en rost tillsammans. Om en medlem dger flera bostadsratter i féreningen, har

denne bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud. Ombud far bara foretrada en

medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den galler hogst ett ar efter utfardandet.

Fullmakt ges till
att foretrada
med lagenhetsnummer i

bostadsréattsférening HSB brf

Underskrift bostadsrattshavare

Ort

Namn

Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Datum

Underskrift

sSpara som...

.

JB

(==

HSB - dar madjligheterna bor






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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